Eichenfachwerk-Ferienhaus

Typ ,HANSE”

Ca. 80 m> Wohn-/Nutzflich und ca. 300 m* Grundstiick

;' 1 :-Iulillll.“'.;- LT
'1'||:1:1 i) i

it lnllll‘ \\ﬁxﬁmﬂﬁ"r
i k&ﬁ}%ﬁ\:\}}

T

Im Feriendorf Altes Land direkt am Elbdeich
zwischen Hamburg und Stade,
mitten in einem alten Obsthof, umgeben von tausenden im
Frihjahr blithenden Obstbiumen, wartet dieses schone, einmalige

Eichenfachwerk-Ferienhaus auf Sie.



Anmerkungen zum Eichenfachwerkhaus-Ferienhaus

Typ ,HANSE”

Dieses Haus ist ein klassisches Fachwerkbhaus mit allen konstruktiven Merkmalen. Die
tragende Konstruktion besteht aus Holz. Holz ist ein lebendiger Werkstoff und ein
Naturprodukt. Die Rissbildung des Holzes ist ein natiitlicher Vorgang und keine
Mangelerscheinung, d. h. die Balken werden Trocknungsrisse bekommen. Diese

beeintrichtigen in keiner Weise die Standfestigkeit des Gebiudes.

Angabenvorbehalt

Alle Angaben in diesen Unterlagen wurden sorgfiltig zusammengestellt. Sie entsprechen
dem allgemeinen wirtschaftlichen, rechtlichen Kenntnisstand zum Zeitpunkt der
Drucklegung und Herausgabe. Anderungen der Gesetzes- und Verwaltungsvorschriften und
unternehmerische Abweichungen, die im Gesamtinteresse der Kiufer erforderlich werden
sollten, bleiben vorbehalten, besonders kiinftige Anderungen in der Verwaltungspraxis,
Rechtsprechung und Gesetzgebung. Niemand ist berechtigt, von diesem Prospekt
abweichende Auskiinfte oder Zusagen zu erteilen. Abweichungen sind nur dann verbindlich,
wenn diese zwischen dem Kiufer und dem zustindigen Vertragspartner schriftlich vereinbart
werden.

Derzeitige Nutzung

Zur Zeit wird das Ferienhaus durch die Eigentiimer iiber die Feriendorf Altes Land
Verwaltungsgesellschaft mbH an wechselnde Giste vermietet. Dazu wurde das Ferienhaus
komplett fiir 8 Personen eingerichtet. Zur Einrichtung gehért eine hochwertige Einbaukiiche,
ein edle Méblierung sowie der komplette Hausrat. Der zwischen der
Verwaltungsgesellschaft und der GbR geschlossene Gistevermittlungsvertrag kann durch
den jeweiligen Kiufer zu gleichen Bedingungen iibernommen werden. Zur Zeit werden mit
dem Ferienhaus ca. 8.000 Euro Miete p. a. durch die Vermietung an wechselnde Giste erzielt.

Vertragspartner

Haus und Grundstiick werden verkauft von: Verwaltung und Vermietung:
Hassels, Kraus-Manthey und Wessel GbR Feriendorf Altes Land
Im Feriendorf 15 — 21723 Hollern-Twielenfleth Verwaltungsgesellschaft mbH

Am Deich - 21723 Hollern-Twielenfleth
Tel.: 04141-798-0 - Fax: 04141-798200 Tel.: 04141-798-0 - Fax: 04141-798200
Mail: gbr@feriendorf-altesland.de Mail: verwaltung@feriendorf-altesland.de
Alleinvertrieb:

Holger Hoffmann, Tel.: 04141-7980 - 939796 - priv. 70084 - Fax: 04141-798200 -

Es fallen 3,5 % Maklercourtage zzgl. jeweils giiltiger Mehrwertsteuer bei Verkauf an..
Biiro im Service-Zentrum der Feriendorf ,,Altes Land“ Verwaltungsgesellschaft mbH

Stand: 06.11.06



Eichenfachwerk-Ferienhaus
Typ ,HANSE"
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Eichenfachwerk-Ferienhaus

Typ ,2HANSE"

Corunidriag Urfnsnndnu.l. - Elchenfachweth-Ferfenhaus
wFLAMISE”

Blick ir den Flur unad Wabmrasm
315 Boden Schiffaparksti Halsimeppe — Ohesirsch

Ubenpeschoss in Limesausbaw - 53 Schiffsparkent als
Fupboden umd Landhawstimen



Eichenfachwerk-Ferienhaus

Typ ,HANSLE"
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Eichenfachwerkhaus
Typ ,HANSE"” Haus Nr. 320 - Baujahr 2003

Seand: of.og.0k
Baubeschreibung und Preisliste
SRUNDSTOCK TREFPE UM OBERGESCHOSS
Jms Grdwiilich hat sing Grdbe von ca. 30 m', Raumipameizreees mE Eemiviulan
sRiNOLNE HOLZSCHUTE
Seton-EBtrsifanfundsmante und  Stah@elon-Bodesplatle. [ Alle wichtharen Hairfichen sind in Haipon (Elcha) lesien

olleung wird in Foms  siner  EBuminGean
khdichbumguhahn hergestedt Das Gabiods arkdH umlsufand sian
Sachebverblender In Sohlanplerieeatirke.

TRAGENDE FACHWERN-HOMETALIKTION

Dus Fachwarkaawlslt bastant aus massiver Eiche [Kemhoiz} 14118
em, Echutlelu 1810 em und (st aullan scharfkantig [Schnittilesss
Al Dig Alwskildung des Holzes (st sn matiiricher Vorgang und
niss Mangessracheining, o. B dis Salen weeden Trockrengsnsss
bekomemen, Dleass  Desistrichiigl (n keinor  ‘Weiss dis
Slandlealigheh des Gebdudem,

AIBENWANDE

Cichanfachwerk mit swgemiieten Felden, Lufkschizh, DAD-
Holfamerplatte,  MinemAmedismung 180 mm, 058
Hodzbauplatten, Gipskarionplstts

IMNEN#ANDE
Hotzstdndersrk =it Miceralfaserddmmang 80 mm. bestsetig 038-
lasirtauplatte und Gipskartonplsie.

FUMSO0EN

KvH &1 cm mit 130 mm Hmml‘h. arkele im
gEsamim S wsd Cachguschoss Andeungen der Mmierislien
llpiban vorbahsitan, 8o wall und 8o fam sie dan Wart des Hausas
TlERE v i Reatars

ERDGESCHOSIDECKE
Hehihee gehobe®s Salanisgs s Madsiholr. A dis Salkeniage
wardan aleshars Eichenholz-Bohles verlsgh

DACH

Konubrukfion mach Siatik, Madelholz Gk I, Aufau von laeen ssch
auben

Wuts und Federschalong s Maluitolz. Damplepsom, Mnarluoda
ca 1M mm OWD-Haidmemplane, Konbadatiung, Bndackung mi
Tonziegeln o, 4., Dachrinms in Supher.

WANDBELAGE
Wandfiesen trhoch in beidan B3dem, Tapaie in Flur, Kichs, Wohn
e Bzhlpfrieman, Disgerslonedarbanstrich = Abstelimums

FERSTER

Holgsprossaniemsar  [Meransl), Farhe weil oder dunksigrin,
molerghas, Doppallelz, Gommidichieng und RolSden. VELLIX
DochfGchenfanater im Dechgeschoss od mil Kuplsverdedung
wulflsn

AUBENTIREN
Fniztirer Waranll, Ferie weill ceter dunsaigiin, mij iscsmgle und
HetdEung.

INMENTIREN
Hilzzergen, Lenchaustien Kiofer o §-

BANT ARANLAGEN
Hupdsrwassariahung mit ellsing, PAC-AbNussrobe, Waschtiszhe
mit Abfages und hrinken, 1 Bldar =it Srousstassen,
Hinge-WE Tople mA Spdikiaien in Baldm Eddem, Mschaatianen,
wie Eirvichhurgapgegenstiede weill, Fallehre und Dacteinnen in
HKuplermalihrarg

HEIZUMG
Zarmtrmitwiung mi Gastherme, sech fur Wirmwasisthemmiung

ELEXTROAMLAGE

Brannstziien und Stecadosen in alles Risman, Bunststofabe’ 17
dur Wand woregh, emtsprichend VOE Habaflernsshamchisns:
vorterafung im Yohnaum

SOMETIGES

Froatbwwr  Aullammssssrhghn.  Yom  eeen abscheitbam
Auleainchdoss  |m  Termsmbenmich,  Anschilmme  Br
Alibsrinuchien in Engangs- und Tomassanbermich, Kingeimnisge
an der Sisganguilir,

im Abmisdraum s Wunseh Aasehilisse fir Pascimaschise o
Trocknar Mehpres 16L0F Eure Anschims an die
Hotehmeforianiage owr  Ferlegorl  Veewalivegspesabiachait
Mehvpmis 1250 Eurs. Onligarerisch by Yamisusg

ERSCHLIEESUNG

Das Hous st boriplel erschicssen ABth ded Mislambchsischen
Bauordnung. &nschluss an die dfeniicte Sirake I gegabes
Samtiicrs Arschilees fir Srom, Gas Wees i Abnilsiar wnd
worhandan.

AUBENANLAGE
Rassneesant, Foweg tum Haus, Spritsschinzsireifen i 288 Haus,

der ais begetcaner Umweg ausgebrat st giofie Sonnenterimiss
PARKPLATE - Hauf
Pladan dem Maufprals (G das Haes fallen roch Mostan in Habs was

L2875 Ewry 0 claw slainige Nutzungamschi an alosm unbefesiiginn
oder 1125 Eure an sinem befesfigran Ferkplair an

PREIS WIE ES STEHT UND LIEGT INKL.
EINRICHTUNG
171.450,00 Euro
Sonderpreis: 154.950,00

Meben demn Haufpreis falies ngeh 1,5 % NakBrscungs sn

Fassels, und Wessel GbR, Im Feriendod 15 -
21723 Hollern-Twislenfeth - 04144-Tedins



Zu lhrem Vorteil — ein Partner mit Erfahrung

In der Regel gebidre zur Kaulentscheidung auch die Oberlegung, wer kilmmert sich um
melie lniesticion, um mein Ferienhads, wilrend ich mich viele hunder: Kilometer entfermit
an gimem anderen Oht in Deveschland aofhalie! Wie kann ich sicher sein, dass meine
Immokilie mic dem ndtigen Respeke durch meine Mieter oder Glsce behandils wird? Wer
sorg: dafir, dass sich mein Ferendorf immer in eimem Feriendorf gerechren Zustand,
anaprechend und anziehend, prasentient Was ise beim Kauf meines Ferienhauses zu
berichsichoigen!

Die Lasung bietet [hnen die Feriendorf Altes Land Verwalumgsgesellschafi mbH.

Seit fast 20 Jahren berrewen wir berdics das Feriendor| oAltes Land”. Auf unsener
Erfahrung bei der Verwaloomyg und Vermietung lhres Ferlenhauses kinmen 5ie sich
verlassen.

lhre Vorteile:

Verwaloumg ond Betrevung wird durch one mit Abschloss eines Verwalterverzrages
sichergestelle, Betreuung und Beaufsichtigung, zwel wichtige Dinge, werden durch [hre
Verwalumgsgesellschaft skchesgescalle

Wenn Sie lhr Haus ausschiieflich zu Lrlaubsrwechen selber nutzen und nicht vermieten
miichren, sollien Sie zu Threr und zur Sicherheic Thres Ferienhauses diese Verwaltumgs-
umd Becreuungaversinbarung mit uns abschiefen. Im Pakmen dieser Verembanmag
erfiillen wir ein Peihe wichtiger Aufgaben zur Wenterhalcomg Ihrer Immohbilie

Wir sind und wollen immer [Or S5ie [hr Ansprechparner seime damic Sie sich aof den
Biesuch in [hrem Ferienhaws ohme Beeintrdchtigung freden knnen.

Vermietung kann auf Wunsch Giber die Ferlender| Alees Land™ Verwaltomgsgesellschafe
mhH, erfolsen. Sie  schlicfen dazu  einen Cistevermictlimgsvercrag mic der
Verwalomgsgesellschafe ab, Gegen eine Lmsarzbeceiligumyg an den Mieceinnabmen
abernimme die Verwaliungsgesellschaft dann die Beachaffung und Betreuung [hrer
Miergdsce, schliefc VertrSge mit grofen Relseveranstaltern wie DERTOLUR,
WOLTERS, INTERHOME u, a. Stelle den erforderlichen hotelmifigen Service, um
Ihre Mistgiste zufrieden zu stellen, Crrganisiers ind veranstalies Anmationsprogramme
fidr Ihre Mietgdsie wie z. B, Themengastronomie, Volley-, Fullball-, Tennistumisre u. v.
m.. Alles zum Wohl [hrer Mietgdsee.

Bei Vermietimg Ihres Ferlenhauses an wechselnde Clste konnen 5 die mit [hrem
Ferlenhais in Zusammenhang stehenden Kosten wie Verwaltungehoseen, Rasennflege,
Virsicherung, Zinsen und andere Unterhaleshosten stpvermindernd geqen die aus der
Vermietumi erzielten Misteinnahme rechnen. Die so ersiclhare Steuerersparnis hilfr (hnen
dabei, die moratlichen Belastungen =u sewken,

Bei Vermietumg kavnen Sie die Kaufnebenhosten wiec Motargebihren, Grsmndbuchhasten,
Crunderwerbsteuer, Maklercourcage e ehenfalls  stevermindernd,  wetls  durch
Abschreibung, teils durch soforriges Absetren, ginsetzen.

Reinigunsgs- und Grundsticksservice wird [hnen als Eigentomer ebenfalls durch uns odes
durch unsere Parmenmtemehmen geboten., Damit Sie sich frel von Putz-, Reinigungs- und
Crundstockspfiegetherlegungen  hrem  wohlverdienten  Freizeitvermiigen,  lhrem
Ferienhausaufenthalt widmen kimmnen, hinnen Sie als Eigentdmer z. B, gegen eime geringe
Crebishr Endreinigung bei Auszisg, Crundrelnigung nach Ablaaf eines Jahres und somscige
Minnediensee in Absprache in Auftrag geben. Fiir die Crumadsolicks- imd Basenpflege und

fir Hausmeisterdiensce empfehlen wiv [hnen unseren Parmer, die Fa. Renner,
B 110503



Mebenkosten — wir informieren vorher

Machfolgend einige wichrige Minwelse zu den laufenden Betriehsassgaben oder
Uneerhaltskosten fiir [hr Ferienhaus. Die Aufsrellung scellemiche den Anspruch, kemplett
Tl BEIF.

M ebenkoseeryL{d. Betriebsausgaben:

Dier Hauseigencimer schliefe Liefervercrige (Gas, Strom, Wasser eee.| diteke mie den
zustindigen Versorgomgsumeemehmen ab, lhr Haas fse mic einem sepasazen Zihler
ausgestateer. e Kosven for die Mebenhosten richten sich nach den jeweiligen Prelsen der
Versorger oder Ligferancen.

Berdchsicheigen Sie biree, dass bei Viermieeung ein Crofeci] desr N ebenhosten Ober die

Vermietumg wieder erwirtschafret wind, Der verbleibende Eigenantei] hange nacGrlich
scath davon ab, wie sehr Sie thr Ferienhaus selbsc nurzen,

TRasen- Crundstickspflege
Wir empfehlen Ihnen den  Abschluss wines  enasprechenden  Vertrages mie
Verghomgsreselwmg mic anserem Paroner, der Fa, Renmer,

Wartimsg der Heizengsanlage und der Saniciranlage

Wir empfehlen thnen don Abschluss ensprechendes Wartumgseertrige. So amd Sie immer
sicher; dass hr Versicherungsschure erhalren bleibt und besonders bei Viermiztung keine
Risiken entazehen. Anbieger kiinnen Thnen van der Verwaltong empfohlen werden

Versicherumgen

Wir empfehlen den Abschiuss {elgender Versicherungen: Gehlode-Vielschutz, Hausrar,
Cilashruch und Hafepfliche. Seit Jahren arbeiten fase alle Haoseigentimer erfalgreich mic
dem Vollswohlbimd zusammen. Fragen Se uns, wir nennen [hnen den zuscandigen
Viersichanmgsfachmanm

Cirundbesitzabgaben

Dhe Hahe der Abgaben richter sich nach der jeweiligen Emschimumg durch das
Finanzame [Einbertawent] ond wird lhnen durch die Cemeinde per Bescheid belannt
aegeben,

Schomstemfeger
e Hihe der Abgaben richcet sich nach der jewetls qiltigen Geblihrenordnima,

Delch- und Schleusenverband
Hierfor fallen jahelich einmal Kosen an.

Baumpflege
Da das Grundstiick in emem alten mﬂ.huf [i:ﬁt wmid der alee Bavmbestand das

Aushingeschild Ihres Feriendorfes ist, ise es ratsam, die auf Threm Gromdscbch
Iefindlichen Biume pflegen ru [assen, Entsprechende Unternehmen kinnen [hnen durch
die Verwraltung benannt werden,

Verwaltimgaknszen
Cemip abruschligfenden Verwaltervertrag [allen jhrlich tm Vorads einmal Koacen fir

die Verwaleung in Hohe von = Z. za. 350,00 Ewro an.



Zusammenstellung der Nebenkosten
Zusammenstellung der Nebenkosten p. a.

Es handelt sich hieshei um Erfahrungswerte. Abweichungen hiemvon sind jederzeic
mbglich, Die Aufsellung erhebt niche den Anspruch bomplets zu sein. Sle kanmn muer ene
arobe Informanion darsee(len.

o Verwaleumgshosten ca. aso00 Euna
w  Rasenpflege ga, 35000 Euwno
o Cnmdsciichspflege ca pgoo0 Euma
s Wartong Heizungnanlage ca Bgpoo Euro
v Wartung Saniciranlage e, Bg00 Euro
¢ Versicherungen ca. 4500 Eurn
o Millencsorsumg ca. 1hgo0 Ewro
»  Grmdbesitzabgaben ea. 15,00 Euro
s  Schomsceinfeser et 4500 Egro
#  Binnenschleusemverband ca. 1800 Euro
+  Deichverband ga, .00 Futo
Cieschitrrer Jabhresaufuand cit. Lpbloe Euro

So it diese anfally, jeweils zzgl. der goltigen Mehrwerzsceoer,

Bei Vermizoung Thres Fertenhauses an wechselnds Clste kdnnen 5ie diese Koscen als
Betriebssusgaben ansetzen, was Bu einer Steuerarsparnis fihren kammn.

Zusammenstellung der einmaligen Kaufnebenhosten”

Mallercourcage L5 % vom Kaufpreis
Crunderwerhsrever L5 % wvom Kaufpreis
Motarhosten (geachiest) i poxciot Earo
Crundbochkosoen (geschizr gyoy00 Euro
Vermessumgskosten |geschitst) &50,00 Eura ™

Soweit diese anfille, jeweils zzgl, der gilcigen Mehraeresteuer.

* Die einmzligen Kaofmebenknsten wrmen 0 der feiml el Vermiztung an wechselnde Cdsie sieoerlich
nelireed gemache werdes, Sin fiitheen daduseh wtiter bessimmian Belingungen su siner Scousremparnis.

““Ew bhundule sich um disn Kosen fir die apirers Emmassung des Ciehlude, din dasn asfalle, wemn dis
Karasterfeetfiheung durch den Landhreis erfolac.



